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Die angegebenen Masse, Flachen und Projektangaben kénnen in der Ausflihrung noch abweichen.

Architekturbiro Urs Hostettler, Im Ackerhof 4, 8422 Pfungen



Gemeinde Oberembrach

Abseits des pulsierenden Stadtlebens liegt Oberembrach, eingebettet in eine
idyllische Hugellandschaft. Das landliche Dorfbild und die schéne Landschaft bieten
viel Erholung, Geborgenheit und eine hohe Lebensqualitat.

Schdne Wege rund um Oberembrach laden ein zu abwechslungsreichen
Wanderungen, sei es durch den Rebberg, zum Naturschutzgebiet im Eigental oder
Uber die Hofe auf den Auslaufern des Irchel.

Das Dorfleben in Oberembrach ist intakt und gepragt durch einen persénlichen und
familienfreundlichen Charakter.

Das Dorf Oberembrach ist angebunden an die Postautokurse des Zircherischen
Verkehrsverbundes ZVV. Die Postautos verkehren haufig halbstiindlich, mindestens
aber stiindlich entweder zum Bahnhof Embrach oder zum Flughafen. Mit privaten
Verkehrsmitteln sind die Stadte Winterthur, Bulach, Kloten sowie der Flughafen in
knapp 15 Minuten problemlos erreichbar.

Der kleine Weiler Muhlberg umfasst rund zehn Hauser und bietet eine ruhige,
naturnahe Wohnlage. Politisch gehért Mihlberg zur Gemeinde Oberembrach und ist
mit dem Auto in etwa fuinf Minuten erreichbar.

Ein Schulbus bringt die Kinder aus den Weilern zur Primarschule Oberembrach, die
auch eine schulerganzende Tagesbetreuung mit Verpflegung anbietet. Die Oberstufe
besuchen die Schilerinnen und Schiler in Embrach.
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Projekt
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Untergeschoss

Tiefgarage mit 12 Parkplatzen

Technik
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Fassaden
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Prinzipschnitt
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Dachgeschoss
Wohnung 3 und 4

Obergeschoss
Wohnung 3 und 4

Erdgeschoss
Wohnung 3 und 4
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Wohnung 1, Erdgeschoss

Wohnung 4Y2-Zimmer

Total Wohnflache 136 m?
Loggia 13 m?
Sitzplatz 14 m?
Gartenanteil 440 m?
Keller 9 m?
Parkplatz 1
Garage 1
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Wohnung 2, Erdgeschoss
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Wohnung 3, Obergeschoss
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Wohnung 4, Obergeschoss
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Wohnung 5, Dachgeschoss

Wohnung 32-Zimmer

Total Wohnflache 93 m?
Loggia 10 m?
Keller 9 m?
Parkplatz 1
Garage 1
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Wohnung 6, Dachgeschoss

Wohnung 4%2-Zimmer

Total Wohnflache 105 m?
Loggia 10 m?
Keller 9 m?
Parkplatz 1
Garage 1
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Bauinformationen

Generelles Alle Konstruktionen und Ausfiihrungen nach Vorschriften und
Bewilligungen der Behoérden, den Anforderungen der
Fachverbande, den Berechnungen und Angaben der
Fachingenieure entsprechend. Die sehr gute Bauqualitat
garantiert einen minimalen Energieverbrauch, eine hohe
Lebensqualitat und eine dauerhafte Besténdigkeit der
Bausubstanz.

Tragkonstruktion Das Gebaude wird im Untergeschoss und im Treppenhaus in
Massivbauweise (Stahlbeton / Kalksandstein) und die
Wohngeschosse in Holzbauweise erstellt.

Fassade Holzkonstruktion, aussen teilweise verputzt und teilweise mit
Holzschalung.

Fenster Holzfenster mit 3-facher Isolierverglasung
Pro Fenster einen Flugel mit Drehkippbeschlag
Optional: Schiebetiren

Sonnenschutz Schiebeladen, manuell
teilweise Verbundraffstoren, elektrisch betrieben.
Knickarmmarkise, elektrisch betrieben.

Elektroinstallation Sicherungstableau in jeder Wohnung.
Steckdosen, Schalter und Mediendosen geméass dem
Elektroplan und dem Baubeschrieb (bei Vertragsabschluss).
Gegensprechanlage mit Video.

Sanitdranlagen Sanitarapparate gemass separater Liste.
Waschmaschine + Tumbler in jeder Wohnung.

Kiche Einbauklche mit Kunstharzfronten, Arbeitsflache und
Ruckwande in Granit, Glaskeramik-Kochfeld mit Dampf-
abzug, Backofen, Kuhischrank, Geschirrspiilmaschine.

Heizung Warmepumpe mit Erdsondenbohrungen,
Fussbodenheizung mit Raumthermostaten.

Liftung Abluftanlage fiir Nasszellen und Kellerrdume

Personenlift rollstuhlgéngiger Personenlift

Béden

Wande

Decken

Aussenbereich

Kundenwilinsche

Nebenkosten

Vorbehalt

Bodenbelédge nach Wahl.
Wohnungen: Budgetpreis fiir m? fertig verlegter
Bodenbelag: CHF 130.-

Wohnrdume: Abrieb, weiss gestrichen

Nasszellen: Budgetpreis fur m? fertig verlegte Wandplatten.
(inkl. allen Nebenarbeiten, Kittfugen, Sockel und
Abdeckarbeiten): CHF 130.-

Kellerrdume: Beton und Kalksandstein roh, weiss gestrichen.

Wohnrdume: Massivholzdecken.
Kellerrdume: Beton roh, weiss gestrichen.

Balkone und Terrassen: Holzrost
Sitzplatze: Zementplatten 40 x 60 cm

Ausbau und Anderungswiinsche werden je nach Bau-
fortschritt und Realisierbarkeit gerne beriicksichtigt.

Im Verkaufspreis enthalten sind alle nétigen Geblhren,
Bewilligungen, Anschlussgebihren und Versicherungen.

Aus Planen, Visualisierungen oder weiteren Angaben

dieses Prospektes kénnen keine Anspriiche abgeleitet

werden. Alle Flachenangaben basieren auf Rohbaumassen.
Anderungen bleiben vorbehalten.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden durch
den Architekten festgelegt.

Die Méblierung dient als Beispiel und ist im Kaufpreis nicht
inbegriffen.
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Daten

Verkaufspreis:

Zahlungsabwicklung:

Termine:

Bauherrschaft:

Architektur + Auskunft:

Die Verkaufspreise verstehen sich schllsselfertig, alles inklusive.
Gemass dem aktuellen Projektstand und den Projektangaben, ohne die Anteile an den notariellen Gebihren.
Mit dem Kaufvertrag wird die Erstellung der Bauten geregelt.

Reservation mit einer Anzahlung von CHF 30'000.-
Teilzahlung bei der Beurkundung des Kaufvertrages: 20% des Kaufpreises.
Restzahlung bei der Eigentumsiibertragung, eine Woche vor dem Bezugstermin.

Die Baubewilligung wurde erteilt und ist rechtskraftig.
Baubeginn: frihestens Sommer 2025
Bezug: frihestens Ende 2026

Ernst Bosshard
Mdahlberg 1
8425 Oberembrach

Architekturblro Urs Hostettler, Im Ackerhof 4, 8422 Pfungen
Urs Hostettler / Alice Regli

052 3153110

info@hostettler-architekt.ch
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