
Architekturbüro Urs Hostettler, Im Ackerhof 4, 8422 Pfungen

Mehrfamilienhaus Mühlberg 1, Oberembrach

Auskunft: Architekturbüro Urs Hostettler, Telefon: 052 315 31 10, E-Mail: info@hostettler-architekt.ch

Die angegebenen Masse, Flächen und Projektangaben können in der Ausführung noch abweichen.

Verkauf von 6  Eigentumswohnungen
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Oberembrach

Oberembrach

Abseits des pulsierenden Stadtlebens liegt Oberembrach, eingebettet in eine 
idyllische Hügellandschaft. Das ländliche Dorfbild und die schöne Landschaft bieten 
viel Erholung, Geborgenheit und eine hohe Lebensqualität.
Schöne Wege rund um Oberembrach laden ein zu abwechslungsreichen 
Wanderungen, sei es durch den Rebberg, zum Naturschutzgebiet im Eigental oder 
über die Höfe auf den Ausläufern des Irchel.
Das Dorfleben in Oberembrach ist intakt und geprägt durch einen persönlichen und 
familienfreundlichen Charakter.

Das Dorf Oberembrach ist angebunden an die Postautokurse des Zürcherischen 
Verkehrsverbundes ZVV. Die Postautos verkehren häufig halbstündlich, mindestens 
aber stündlich entweder zum Bahnhof Embrach oder zum Flughafen. Mit privaten 
Verkehrsmitteln sind die Städte Winterthur, Bülach, Kloten sowie der Flughafen in 
knapp 15 Minuten problemlos erreichbar.

Der kleine Weiler Mühlberg umfasst rund zehn Häuser und bietet eine ruhige, 
naturnahe Wohnlage. Politisch gehört Mühlberg zur Gemeinde Oberembrach und ist 
mit dem Auto in etwa fünf Minuten erreichbar. 

Ein Schulbus bringt die Kinder aus den Weilern zur Primarschule Oberembrach, die 
auch eine schulergänzende Tagesbetreuung mit Verpflegung anbietet. Die Oberstufe 
besuchen die Schülerinnen und Schüler in Embrach.
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Gemeinde Oberembrach

Brütten

Brütten
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Whg 1Whg 2
5 Zimmer

NF: 126.65 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Bad

BF:7.45 m2

Ankleide

BF:8.29 m2

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

Zimmer 1

BF:18.43 m2

Zimmer 1

BF:12.91 m2

Wohnen

BF:22.82 m2

Essen

BF:13.06 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Bad

BF:8.06 m2

Ankleide

BF:7.12 m2

Küche

BF:10.40 m2

Entrée/Gang

BF:28.03 m2

Zimmer 3

BF:13.39 m2

Treppenhaus

Sitzplatz Whg 1

BF:13.71 m2

Sitzplatz Whg 2

BF:22.50 m2
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Besucher PP

Besucher PP

Loggia Whg 1

BF:12.81 m2

Zimmer 2

BF:10.86 m2
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Projekt
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N

W

O

S

best. Gewälbekeller

BF:41.54 m2

Nicht unterkellert

BF:47.77 m2

Tiefgarage mit 12 Parkplätzen

Velos

BF:29.18 m2

Keller 1
BF:9.64 m2

Schutzraum/Keller 5
BF:17.74 m2

Keller 6

BF:12.83 m2

Gang

T
re

p
p

e
n

h
a
u

s

Keller 2
BF:9.64 m2

Keller 3
BF:9.64 m2

Keller 4
BF:9.64 m2

Technik

BF:38.31 m2
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Untergeschoss

2m 5m

1:300
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Whg 1Whg 2
5 Zimmer

NF: 126.65 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Bad

BF:7.45 m2

Ankleide

BF:8.29 m2

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

Zimmer 1

BF:18.43 m2

Zimmer 1

BF:12.91 m2

Wohnen

BF:22.82 m2

Essen

BF:13.06 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Bad

BF:8.06 m2

Ankleide

BF:7.12 m2

Küche

BF:10.40 m2

Entrée/Gang

BF:28.03 m2

Zimmer 3

BF:13.39 m2

Treppenhaus

Sitzplatz Whg 1

BF:13.71 m2

Sitzplatz Whg 2

BF:22.50 m2

Besucher PP

Besucher PP

Loggia Whg 1

BF:12.81 m2

Zimmer 2

BF:10.86 m2
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Erdgeschoss
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1:200
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N

W

O

S

Whg 3Whg 4
4½ Zimmer

NF: 122.85 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Loggia Whg 3

BF:12.09 m2

Zimmer 3

BF:14.90 m2

Zimmer 2

BF:14.34 m2

Zimmer 1

BF:14.50 m2

Küche/Essen

BF:20.71 m2

Entrée/Gang

BF:23.77 m2

Bad

BF:7.26 m2

Loggia/Balkon Whg 4

BF:21.71 m2

Treppenhaus

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Zimmer 1

BF:18.43 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Bad

BF:7.45 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Ankleide

BF:8.29 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

Wohnen

BF:24.01 m2
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Obergeschoss

1m 5m

1:200
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N
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Whg 5
3½ Zimmer

NF: 92.52 m2
Whg 6
3½ Zimmer

NF: 104.61 m2

DU/WC

BF:7.35 m2

DU/WC

BF:6.99 m2

Wohnen/Essen/Küche

BF:41.45 m2

Vorplatz

BF:13.34 m2

Büro

BF:21.93 m2

Wohnen/Essen/Küche

BF:42.60 m2

Vorplatz

BF:9.49 m2

Treppenhaus

Zimmer

BF:20.54 m2

Zimmer

BF:14.16 m2

Büro

BF:19.28 m2

Loggia Whg 6

BF:9.84 m2

Loggia Whg 5

BF:9.84 m2
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Dachgeschoss

1m 5m

1:200
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Fassaden

Nordfassade Ostfassade

Südfassade Westfassade
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Wohnung 3 und 4

Dachgeschoss

Wohnung 3 und 4

Obergeschoss

Wohnung 3 und 4

Erdgeschoss

08

Prinzipschnitt
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Whg 1Whg 2
5 Zimmer

NF: 126.65 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Bad

BF:7.45 m2

Ankleide

BF:8.29 m2

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

Zimmer 1

BF:18.43 m2

Zimmer 1

BF:12.91 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Bad

BF:8.06 m2

Ankleide

BF:7.12 m2

Zimmer 3

BF:13.39 m2

Treppenhaus

Sitzplatz Whg 1

BF:13.71 m2

Loggia Whg 1

BF:12.81 m2

Zimmer 2

BF:10.86 m2
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Wohnung 1, Erdgeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 4½-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Loggia

Sitzplatz

Gartenanteil

Keller

Parkplatz

Garage

136 m2

13 m2

14 m2

440 m2

9 m2

1

1
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Whg 1Whg 2
5 Zimmer

NF: 126.65 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

Zimmer 1

BF:12.91 m2

Wohnen

BF:22.82 m2

Essen

BF:13.06 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Bad

BF:8.06 m2

Ankleide

BF:7.12 m2

Küche

BF:10.40 m2

Entrée/Gang

BF:28.03 m2

Zimmer 3

BF:13.39 m2

Treppenhaus

Sitzplatz Whg 2

BF:22.50 m2

Loggia Whg 1

BF:12.81 m2

Zimmer 2

BF:10.86 m2

N

W

O

S

10

Wohnung 2, Erdgeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 5-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Sitzplatz

Gartenanteil

Keller

Parkplatz

Garage

126 m2

23 m2

201 m2

9 m2

1

1

reserviert
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Whg 3
4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Loggia Whg 3

BF:12.09 m2

Zimmer 2

14.34 m2

Zimmer 1

BF:14.50 m2

Küche/Essen

20.71 m2

Entrée/Gang

BF:23.77 m2

Bad

BF:7.26 m2

Treppenhaus

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Zimmer 1

BF:18.43 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

Bad

BF:7.45 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Ankleide

BF:8.29 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

Wohnen

BF:24.01 m2
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S
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Wohnung 3, Obergeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 4½-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Loggia

Keller

Parkplatz

Garage

136 m2

12 m2

9 m2

1

1
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Whg 3Whg 4
4½ Zimmer

NF: 122.85 m2

4½ Zimmer

NF: 136.21 m2

Loggia Whg 3

BF:12.09 m2

Zimmer 3

BF:14.90 m2

Zimmer 2

BF:14.34 m2

Zimmer 1

BF:14.50 m2

Küche/Essen

BF:20.71 m2

Entrée/Gang

BF:23.77 m2

Bad

BF:7.26 m2

Loggia/Balkon Whg 4

BF:21.71 m2

Treppenhaus

Zimmer 2

BF:16.14 m2

Zimmer 3

BF:16.14 m2

Küche/Essen/Wohnen

BF:49.73 m2

DU/WC

BF:4.23 m2

DU/WC

BF:3.36 m2

Entrée/Gang

BF:15.80 m2

Wohnen

BF:24.01 m2
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Wohnung 4, Obergeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 4½-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Balkon/Loggia

Keller

Parkplatz

Garage

123 m2

23 m2

9 m2

1

1
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Whg 5
3½ Zimmer

NF: 92.52 m2

DU/WC

BF:7.35 m2

DU/WC

BF:6.99 m2

Vorplatz

BF:13.34 m2

Büro

BF:21.93 m2

Wohnen/Essen/Küche

BF:42.60 m2

Vorplatz

BF:9.49 m2

Treppenhaus

Zimmer

BF:20.54 m2

Zimmer

BF:14.16 m2

Büro

BF:19.28 m2

Loggia Whg 6

BF:9.84 m2

Loggia Whg 5

BF:9.84 m2

N

W

O

S
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Wohnung 5, Dachgeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 3½-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Loggia

Keller

Parkplatz

Garage

93 m2

10 m2

9 m2

1

1

reserviert
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Whg 5
3½ Zimmer

NF: 92.52 m2
Whg 6
3½ Zimmer

NF: 104.61 m2

DU/WC

BF:7.35 m2

Wohnen/Essen/Küche

BF:41.45 m2

Vorplatz

BF:13.34 m2

Büro

BF:21.93 m2

Vorplatz

BF:9.49 m2

Treppenhaus

Zimmer

BF:20.54 m2

Büro

BF:

Loggia Whg 6

BF:9.84 m2

N

W

O

S
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Wohnung 6, Dachgeschoss

1m

1:100

5m

Wohnung 4½-Zimmer
 

Total Wohnfläche

Loggia

Keller

Parkplatz

Garage

105 m2

10 m2

9 m2

1

1

reserviert
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Bauinformationen

Generelles Alle Konstruktionen und Ausführungen nach Vorschriften und
 Bewilligungen der Behörden, den Anforderungen der
 Fachverbände, den Berechnungen und Angaben der
 Fachingenieure entsprechend. Die sehr gute Bauqualität 
 garantiert einen minimalen Energieverbrauch, eine hohe 
 Lebensqualität und eine dauerhafte Beständigkeit der 
 Bausubstanz.

Tragkonstruktion Das Gebäude wird im Untergeschoss und im Treppenhaus in 
 Massivbauweise (Stahlbeton / Kalksandstein) und die 
 Wohngeschosse in Holzbauweise erstellt.

Fassade Holzkonstruktion, aussen teilweise verputzt und teilweise mit 
 Holzschalung.

Fenster Holzfenster mit 3-facher Isolierverglasung
 Pro Fenster einen Flügel mit Drehkippbeschlag
 Optional: Schiebetüren

Sonnenschutz Schiebeläden, manuell
 teilweise Verbundraffstoren, elektrisch betrieben.
 Knickarmmarkise, elektrisch betrieben.

Elektroinstallation Sicherungstableau in jeder Wohnung.
 Steckdosen, Schalter und Mediendosen gemäss dem 
 Elektroplan und dem Baubeschrieb (bei Vertragsabschluss). 
 Gegensprechanlage mit Video.
 
Sanitäranlagen Sanitärapparate gemäss separater Liste.
 Waschmaschine + Tumbler in jeder Wohnung.

Küche Einbauküche mit Kunstharzfronten, Arbeitsfläche und
 Rückwände in Granit, Glaskeramik-Kochfeld mit Dampf-
 abzug, Backofen, Kühlschrank, Geschirrspülmaschine.

Heizung Wärmepumpe mit Erdsondenbohrungen,
 Fussbodenheizung mit Raumthermostaten.

Lüftung Abluftanlage für Nasszellen und Kellerräume

Personenlift rollstuhlgängiger Personenlift

Böden Bodenbeläge nach Wahl.
 Wohnungen: Budgetpreis für m2 fertig verlegter 
  Bodenbelag: CHF 130.-

Wände Wohnräume: Abrieb, weiss gestrichen
 Nasszellen: Budgetpreis für m2 fertig verlegte Wandplatten.
  (inkl. allen Nebenarbeiten, Kittfugen, Sockel und
  Abdeckarbeiten): CHF 130.-
 Kellerräume: Beton und Kalksandstein roh, weiss gestrichen.

Decken Wohnräume: Massivholzdecken.
 Kellerräume: Beton roh, weiss gestrichen.

Aussenbereich Balkone und Terrassen: Holzrost
 Sitzplätze: Zementplatten 40 x 60 cm

Kundenwünsche Ausbau und Änderungswünsche werden je nach Bau- 
 fortschritt und Realisierbarkeit gerne berücksichtigt. 

Nebenkosten Im Verkaufspreis enthalten sind alle nötigen Gebühren,
 Bewilligungen, Anschlussgebühren und Versicherungen.

Vorbehalt Aus Plänen, Visualisierungen oder weiteren Angaben 
 dieses Prospektes können keine Ansprüche abgeleitet
 werden. Alle Flächenangaben basieren auf Rohbaumassen.
 Änderungen bleiben vorbehalten.
 Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden durch
 den Architekten festgelegt. 
 Die Möblierung dient als Beispiel und ist im Kaufpreis nicht 
 inbegriffen.
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Daten

Verkaufspreis: Die Verkaufspreise verstehen sich schlüsselfertig, alles inklusive.
  Gemäss dem aktuellen Projektstand und den Projektangaben, ohne die Anteile an den notariellen Gebühren.
 Mit dem Kaufvertrag wird die Erstellung der Bauten geregelt.

Zahlungsabwicklung: Reservation mit einer Anzahlung von CHF 30'000.-
 Teilzahlung bei der Beurkundung des Kaufvertrages: 20% des Kaufpreises.
 Restzahlung bei der Eigentumsübertragung, eine Woche vor dem Bezugstermin.

Termine: Die Baubewilligung wurde erteilt und ist rechtskräftig.
 Baubeginn: frühestens Sommer 2025
               Bezug: frühestens Ende 2026

Bauherrschaft: Ernst Bosshard
 Mühlberg 1
 8425 Oberembrach
 

Architektur + Auskunft: Architekturbüro Urs Hostettler, Im Ackerhof 4, 8422 Pfungen
 Urs Hostettler / Alice Regli
 052 315 31 10 
 info@hostettler-architekt.ch
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